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Localisation des zones soumises à OAP et phasage

Échelle 1/3000°

Principes généraux
Les orientations d’aménagement et de programmation 
définissent des principes relatifs à l’implantation des constructions, 
aux accès, à l’organisation urbaine, la densité, la mixité de l’es-
pace bâti projeté... Elles établissent les éléments fondamentaux à 
intégrer dans les opérations d’aménagement, sous le régime de la 
compatibilité.

Secteurs soumis à OAP
Nouvelle gendarmerie - constructions 
et installations associées - 0,5 ha.

Programmes de logements - 0,37 ha.

R.D.907

Phase 1

Phase 2

Échéancier prévisionnel : la phase 1 est prioritaire. La phase 
2 ne pourra être engagée que simultanément ou postérieurement 
à la phase 1.
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Orientations d'Aménagement et de Programmation

Les principes structurels coté Nord de la R.D.907 :
•	 Implanter la gendarmerie à proximité de l'accès sur la R.D.907 pour 

favoriser la projection rapide des équipes d'intervention.
•	 Construire les logements destinés aux personnels à proximité de 

la gendarmerie (accès à pied facile) mais plus éloignés de la route.
•	 Desservir la gendarmerie par un accès réservé pour séparer la cir-

culation liée à cet équipement et celle qui sera issue des futurs 
logements.

•	 Construire les logements dans le respect des lignes de pentes, en 
les échelonnant dans le coteau : soit implanter les bâtiments dans 
les murs de soutènement des terrasses, avec des accès véhicules 
par le niveau supérieur, soit préserver les murs de soutènement en 
pierre et implanter les bâtiments sur les terrasses lorsqu’elles sont 
assez larges pour cela.

•	 Protéger le cabanon en pierre et préserver "un espace de respira-
tion ouvert" autour, afin qu'il ne soit pas noyé dans l'urbanisation et 
demeure un point focal du paysage.

•	 Pour les accès, limiter au mieux les terrassement en respectant 
les tracés des chemins actuels (Nord-Sud) et les lignes de pente 
(Est-Ouest).

Organisation générale

Les structures bâties se-
ront simples, étagées sur 
les lignes de pentes. Les 
logements seront traver-
sants et les jardins côté 
Sud. Petit collectif et/ou 
individuel groupé.

Gendarmerie
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Orientations d'Aménagement et de Programmation

Implanter la gendarmerie à 
proximité de R.D.907.

Développer des programmes de logements in-
dividuels groupés ou et/ou en petit collectif

Implanter les logements des personnels 
à proximité de la gendarmerie.

Occupation du sol

Parkings communs 
perméables.

Les tracés de voies et la taille des groupes 
de logements sont reportés à titre indicatif. 
Densité moyenne : 25 logements à l’hectare.
D’une manière générale, seront définies des conti-
nuités vertes au sein de la zone : haies, espaces 
verts, plantations devront permettre la circulation 
de la petite faune terrestre et générer des abris pour 
la petite faune.



Saint Jean du Gard- Modification du P.L.U. - O.A.P. / Approbation 4

Orientations d'Aménagement et de Programmation
Principes de composition

Préserver les murs de soutènement (1) 
ou "encastrer" les constructions dans 
les soutènements" (2).

1

2

Interface plantée entre les constructions 
et les logements à l'Est.

Retournement à prévoir.

Accès possible par la rue 
de Robiac.

Préserver et mettre en scène le 
cabanon.

Cabanon existant.
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_Les Volumes seront simples et essentiellement parallèles ou perpendiculaires 
entre eux. On recherchera des volumétries qui ressemblent au bâti dense de 
faubourg mais avec des interruptions dans les alignements.

_Les bâtiments pourront présenter des redents pour éviter l’effet «palissade»,
_les jardins privatifs de rez de chaussée seront de préférence coté opposé à la rue, 

(ou la voie de desserte carrossable) lorsque les logements sont traversants.
_Hauteur : R+1 très dominante, comprenant des logements en rez-de-chaussée 

et à l’étage.  Quelques volumes secondaires pourront présenter des hauteurs 
inférieures, notamment les garages ou abris de jardins.

Structures bâties des fermes anciennes, exemples de volumétries du bâti en petit 
collectif.

Exemples (non exhaus-
tifs) de typologies compa-
tibles.

Compositions urbaines
Logements en petit collectif ou individuel groupé en un seul volume
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Exemples (non exhaustifs) de typologies

_Les habitations, (volumes simples,) pourront être im-
plantées avec des décalés partiels pour limiter les vis-
à-vis en créant des espaces d’intimité.

_les habitations ne seront pas implantées au milieu 
de leur parcelle et préférentiellement, sur une des li-
mites séparatives, de manière à dégager un jardin 
de taille significative d’un seul tenant, même si la 
parcelle est petite et afin de limiter les co-visibilités 
(le bâti faisant écran). 

_Hauteur conseillée : mélange de R et R+1, avec R+1 
majoritaire.

Logements en individuel groupé/jumelé

Compositions urbaines
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Exemples (non exhaustifs) de traduction.

Dans le cas d’une maison proche de la rue, la façade sur rue sera séparée de la voie :
_soit par un simple trottoir ou une placette, sans clôture,
_soit par des jardinets, avec des plantations basses.

Dans le cas d’une maison éloignée de la rue (en fond de parcelle), la limite de parcelle sera séparée 
de cette rue  par une large plate bande, des murets en pierres (inclus dans les espaces communs), 
des clôtures végétales (inclues dans les espaces  communs), ou une placette : pas de clôture privative 
sans interface lorsque cette clôture donne sur des espaces communs, des trottoirs ou des voies.

Traitement des interfaces bâti - espaces communs ou publics

Un bassin de rétention toujours en eau au cœur 
d’un lotissement, accompagné de végétation hy-
drophile.

Voie douce bordée d’une végétation foi-
sonnante. 

Compositions urbaines

Limiter l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes orientés vers le sol. Lorsque 
cela ne compromet pas l’implantation des constructions ni leurs accès d’intégrer les petits éléments structu-
rants (micro-espaces végétalisés, arbres, haies…) aux futurs aménagements, en particulier en les intégrant 
dans les limites de parcelles. Ne pas planter de haie monospécifique. Pour le traitement des clôtures, l’aspect 
végétal devra largement dominer : plantation de haies végétales d’essences mélangées en domaine privé. Les 
clôtures pourront être accompagnées de plantes-bandes, de murets, de préférence en pierres. Les murs de soutè-
nement en pierres seront préservés, sauf pour les accès et si les constructions s'ancrent sur ces murs.

Prise en compte des continuités écologiques et de l'environnement naturel

•	 Préserver les arbres d'une taille importante (cèdres, frênes) s'ils ne compro-
mettent pas l'implantation des bâtiments ou la voirie

•	
•	 Privilégier des revêtements perméables pour l'espace de stationnement
•	
•	 Pour préserver l'azuré (papillon local), prévoir des plantations de serpolets 

dans les espaces paysagers (plantes adaptées au climat méditerranéen, co-
mestible et mellifère).
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